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Einfihrung

Das Sanierungsgebiet Flensburg-Neustadt umfasst ein ca. 66 ha groRes Stadtgebiet mit
rund 5.200 Einwohnerinnen und Einwohnern. Das Sanierungsgebiet liegt noérdlich der
historischen Altstadt in den Stadtteilen Neustadt / Nordstadt und umfasst, beginnend am
Nordertor, die Bereiche beiderseits der StraRe Neustadt, der Apenrader Stral3e sowie der
Harrisleer StrafRe und reicht in Teilen bis an Foérde heran.

Der Geltungsbereich des Sanierungsgebietes hat eine Geschichte als Industriestandort und
Arbeiterquartier und wurde gepragt durch die wirtschaftlichen und sozialen Entwicklungen
der letzten 200 Jahre, die mit einer Reihe von Brichen und Diskontinuitaten verbunden
waren und im Stadtbild (bis heute) ablesbar sind. Gegenwartig sind hohe Anteile der
Bewohnerinnen und Bewohner sozio6konomisch benachteiligten Bevolkerungsgruppen
zuzuordnen.

Vorbereitende Untersuchungen und Entwicklung der Rahmenplanung bis 2014

Im Jahr 1999 wurden vorbereitende Untersuchungen zum Sanierungsgebiet Neustadt
durchgefuhrt, die Nachweise fur erhebliche bauliche, soziale, 6konomische sowie
Okologische Defizite und Missstande erbracht haben. Aufgrund der komplexen und
vielschichtigen  soziookonomischen und stadtebaulichen Problemstellungen des
Untersuchungsgebietes erfolgte im November 1999 die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Neustadt (Rechtskraft seit dem 30.01.2000) mit einer GebietsgroRe von
ca. 66 ha sowie bereits im Dezember 1999 die Aufnahme in das Bund-Lander-Programm
»Soziale Stadt" der Stadtebauférderung mit einer Gebietsgrof3e von ca. 106 ha.

Ein integriertes Handlungskonzept wurde zwischen 2000 und 2002 erarbeitet. Es verfolgt
den ressortiibergreifenden Ansatz des Programms ,Soziale Stadt”, indem es die raumlichen
Sanierungsziele mit den Erfordernissen und Zielen aus den Bereichen Soziales, Jugend,
Kultur, Bildung, Integration, Arbeit und Beschéaftigung verknilpft. Die raumlichen
Sanierungsziele fir die Neustadt wurden in einem 2002 beschlossenen stadtebaulichen
Rahmenplan festgelegt. Im Rahmenplan sind das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet und
das dartber hinaus gehende Gebiet der Sozialen Stadt dargestellt. Der Rahmenplan dient
als Grundlage fir sanierungsrechtliche Genehmigungen von u.a. Grundstickskaufvertragen
und Baumaflnahmen im formlich festgelegten Sanierungsgebiet. Der Rahmenplan wurde
2003, 2005, 2007 und 2014 fortgeschrieben, in 2008 erfolgte eine Arrondierung des
Gebietes der Sozialen Stadt um Infrastrukturstandorte in den Randbereichen.

Im Jahr 2013 wurde eine Zwischenbilanzierung des Soziale-Stadt-Gebietes durchgefihrt. Im
Zuge der Rahmenplanfortschreibung 2014 fand eine umfassende Aufarbeitung des
bisherigen Verfahrens statt. Im Erlauterungsbericht zur Rahmenplanfortschreibung 2014
wurden die Stadtteilhistorie und Ausgangslage, die Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen sowie die Entwicklung und Fortschreibung des Rahmenplans und der
Sanierungsziele zusammenfassend dargestellt. Ergdnzend wurden die bis 2014 zur
Beseitigung der staddtebaulichen Missstdénde im Sanierungsgebiet durchgefihrten
Mal3nahmen aufgezeigt. Ordnungsmal3nahmen (Bodenordnung/Grunderwerb,
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Grundstucksfreilegung, Herstellung von ErschlieBungsanlagen) und Baumafnahmen
(Instandsetzung/Modernisierung, Neubebauung, Gemeinbedarfs-/Folgeeinrichtungen,
Betriebsverlagerung) wurden dabei separat im Bericht ausgewiesen.

Die umfangreiche Rahmenplanfortschreibung von 2007 auf 2014 erfolgte aufgrund
grundlegender gesamtstadtischer Entwicklungen und Verdnderungen am Flensburger
Wohnungsmarkt sowie in der Flensburger Einzelhandelsstruktur, die eine Anpassung und
Konkretisierung der Zielsetzungen erforderlich machten. Als zentrale stadtebauliche
Missstande im Sanierungsgebiet Neustadt wurden 2014 identifiziert:

=  Grundstiicksflachen um die Walzenmiihle,

= Bundeswehrdienstleistungszentrum siudlich der Meiereistral3e (stadtebaulicher
Missstand in Erwartung),

=  Gewerbeflachen am Junkerhohlweg 6stlich des Bundeswehrdienstleistungszentrum,

= Das Schlachthofgelande am Brauereiweg,

= Grof3flachiger Einzelhandel in der Steinstralie,

= Grundstiicksflachen und Bebauung Duburger Stral3e 8-14,

= Zahlreiche Einzelgrundstiicke einschlieR3lich Baukdrpern mit hohem Instandsetzungs-
und Modernisierungsbedarf, zu hohem MalRR der baulichen Nutzung, hochgradig
versiegelten Flachen sowie ungeordneter Bebauung in Hofbereichen.

Zur staddtebaulichen Umsetzung der Fortschreibung wurden drei thematische
Schwerpunktbereiche benannt:
= Entwicklung und Aufwertung des Stadtteilzentrums der Neustadt,
= Aktivierung von Wohnungsneubau sowie Modernisierung des Wohnungsbestandes
und des Wohnumfeldes,
= Neustadt an die Forde.

Fortschreibungserfordernis

Seit der letzten Rahmenplanfortschreibung von 2014 (Ratsversammlung 13.02.2014) haben
neue Entwicklungen und Erkenntnisse dazu gefiihrt, dass der Rahmenplan als Grundlage fir
die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils Neustadt, der Erteilung von
sanierungsbedingten Genehmigungen nach § 144 BauGB und fir den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln  entsprechend der Kosten- und Finanzierungsubersicht
fortzuschreiben ist. Die Rahmenplanfortschreibung 2017 erfolgt im Wesentlichen infolge
grundstiicksbezogener Erkenntnisse und nicht aufgrund Ubergeordneter, gesamtstadtischer
Entwicklungen. Die 2014 benannten thematischen Schwerpunktbereiche sowie die
identifizierten zentralen stadtebaulichen Missstande stellen weiterhin die Grundlage der
Sanierung Neustadt dar.

Im Wesentlichen handelt es sich 2017 um folgende Fortschreibungen:
= Schwarzenbachtal: Umsetzung des  Ergebnisses des stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbs ,Wohnquartier Schwarzenbachtal* zur Schaffung eines
neuen Wohnquartiers mit rund 480 Wohneinheiten auf einem ca. 7 Hektar grol3en
Areal (ehemals Bundeswehrdienstleistungszentrum und gewerblich genutzte Flachen
am Junkerhohlweg),
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= Steinstralle 15 u. 17: Erhalt der Bestandsgeb&ude zur Weiternutzung durch ein
Mehrwertkaufhaus und Umnutzung zu Bandproberdaumen (Hochbunker),

= Trollseeweg 15 -19a: Erhalt der vorhandenen Bebauung und Nutzung (u.a.
Behindertenwerkstatten),

=  Werftstral3e 28: Neubau einer Kindertagesstatte mit ca. 110 bis 130 Platzen durch
einen freien Tréger.

In beiliegender Tabelle sind die Veranderungen von 2014 auf 2017 infolge durchgefuihrter
MaflRnahmen oder fortgeschriebener Planung fir jedes der betroffenen Grundstiicke
vergleichend gegenubergestellt.

Die Offentlichkeit, der Sanierungsbeirat der Stadt Flensburg sowie die von der Planung
berthrten Trager offentlicher Belange wurden Uber die geplante Fortschreibung des
Rahmenplans bereits informiert und am Verfahren beteiligt.

Anlagen
= Rahmenplan 2017

= Durchgefiihrte MalRnahmen nach Rahmenplanfortschreibung 2014
= Fortgeschriebene Planung gegeniber 2014



